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Avril est la, le beau temps aussi 

Réaliser l’achat ou la vente d’un bien immobilier est une aventure et parfois celle
d’une vie ou la réalisation d’un rêve.

Je vous partage ici et sur mes réseaux mon guide pour acquéreur et pour les
vendeurs. Dans ce guide nous espérons que vous trouverez des informations
utiles sur tous les aspects les plus importants de la vente d’un bien immobilier.
 
Dans ce guide offert vous retrouverez notamment :

 • Le processus de vente d’un bien immobilier 
 • Comment rendre son bien irrésistible ? 
 • Une tarification stratégique de votre bien 
 • Un marketing efficace pour votre bien 
 • Les outils pour bien estimer votre bien 
 • Préparez votre dossier de vente 

Avec toutes les complexités du marché actuel, ce guide ne peut que compléter
l’aide d’un professionnel de l’immobilier expérimenté et de confiance qui,
lorsque vous décidez de vendre, sera en mesure de vous fournir des conseils
d’experts à chaque étape du processus.

Mais aussi dans ce numéro

Tout savoir sur la déclaration d’impôt sur le revenu.

I M M O B I L I E R B Y P A T R I C K . F R

ÉDITO

L’immobilier est une
vocation et j’en parle !

Mois très contrasté, il peut alterner le
chaud et le froid
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Ce bien vous est présenté par Patrick Kervadec Liberkeys en EXCLUSIVITÉ !

 Lorient, une ville dynamique s’est d’ailleurs hissée à la 5e position du
palmarès voyage du journal « Le Monde » en 2023. Ce T2 situé à 500 m de la
gare de Lorient, à 10 mn en bus du centre ville, dans une rue calme, est une
opportunité pour un investisseur ou pour un premier achat. Niché au 3 éme
étage (RDC+ 3 étages) d'une copropriété à taille humaine dans une très belle
propriété de 1930 qui comprend 6 lots habitation. Vous trouverez une entrée,
une salle avec coin cuisine, une chambre de 12 m², une salle d'eau douche et
wc. 

Actuellement avec un locataire, ce bien pourrais faire l'objet dans le futur
d'une location meublé, ou saisonnière étant proche de L'hôpital et de Naval
Groupe. Une copropriété à taille humaine gérer par un syndic et Pas de
procédure en cours. Le loyer (révisable chaque année) est actuellement de
450 € + 30 charges Charges prévisionnelles copro : 396 €/an 
Ce bien est gérer par une agence (Moi même). Fin du bail actuel 05/2026 

116 500 €
138.20 m² 
Les honoraires sont à la charge du
vendeur.

I M M O B I L I E R B Y P A T R I C K . F R

À VENDRE

VENTE Appartement À
Lorient (56)

Lorient
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https://portail.liberkeys.com/DOM6357
https://portail.liberkeys.com/DOM6357


Avril la saison de l’#immobilier commence, je vous partage ce guide pour les acquéreurs

N’hésitez pas à partager ou à commentez
pour le télécharger c’est ici : https://bit.ly/3OTjt4z
Besoin de mettre en vente votre #maison, #appartement#terrain, contactez moi vite pour en
parler et réaliser votre audit de valeur.

I M M O B I L I E R B Y P A T R I C K . F R

GUIDE POUR ACQUÉREUR ET GUIDE VENDEUR
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D A N S  C E  G U I D E  N O U S  E S P É R O N S  Q U E  V O U S  T R O U V E R E Z  D E S  I N F O R M A T I O N S  U T I L E S  S U R  T O U S  L E S
A S P E C T S  L E S  P L U S  I M P O R T A N T S  D E  L A  V E N T E  D ’ U N  B I E N  I M M O B I L I E R .
 
D A N S  C E  G U I D E  O F F E R T  V O U S  R E T R O U V E R E Z  N O T A M M E N T  :
    •  L E  P R O C E S S U S  D E  V E N T E  D ’ U N  B I E N  I M M O B I L I E R  
    •  C O M M E N T  R E N D R E  S O N  B I E N  I R R É S I S T I B L E  ?  
    •  U N E  T A R I F I C A T I O N  S T R A T É G I Q U E  D E  V O T R E  B I E N  
    •  U N  M A R K E T I N G  E F F I C A C E  P O U R  V O T R E  B I E N  
    •  L E S  O U T I L S  P O U R  B I E N  E S T I M E R  V O T R E  B I E N  
    •  P R É P A R E Z  V O T R E  D O S S I E R  D E  V E N T E  
A V E C  T O U T E S  L E S  C O M P L E X I T É S  D U  M A R C H É  A C T U E L ,  C E  G U I D E  N E  P E U T  Q U E  C O M P L É T E R  L ’ A I D E
D ’ U N  P R O F E S S I O N N E L  D E  L ’ I M M O B I L I E R  E X P É R I M E N T É  E T  D E  C O N F I A N C E  Q U I ,  L O R S Q U E  V O U S
D É C I D E Z  D E  V E N D R E ,  S E R A  E N  M E S U R E  D E  V O U S  F O U R N I R  D E S  C O N S E I L S  D ’ E X P E R T S  À  C H A Q U E
É T A P E  D U  P R O C E S S U S .
A  R E T R O U V E R  E N  T É L É C H A R G E M E N T  G R A T U I T  I C I  
V O U S  S O U H A I T E Z  O U  A V E Z  M I S  V O T R E  V E N T E  B I E N  ( M A I S O N ,  A P P A R T E M E N T ,  T E R R A I N  O U  I M M E U B L E )
E N  V E N T E  E T  J E  S A I S  Q U E  C ' E S T  U N  M O M E N T  I M P O R T A N T  D A N S  U N E  V I E .
S I  V O U S  A V E Z  F A I T  L E  C H O I X  D E  V E N D R E  P A R  L E  P A R T I C U L I E R  C A R  :
    •  V O U S  A V E Z  U N E  M A U V A I S E  E X P É R I E N C E  A V E C  U N  P R O F E S S I O N N E L  D E  L ' I M M O B I L I E R  
    •  D É J À  V E N D U  U N  B I E N  P A R  V O S  P R O P R E S  M O Y E N S  
    •  V O U S  L A I S S E Z  P L U S  D E  C H A N C E  D E  V E N D R E  
    •  O U  V O U S  S O U H A I T E Z  É V I T E R  Q U E  V O S  F U T U R  A C H E T E U R S  P A I E N T  D E S  H O N O R A I R E S  
J ’ E N T E N D S  C E S  R A I S O N S  E T  J E  L E S  C O M P R E N D  !  J E  M E  D O I S  D E  R E S P E C T E R  C E  C H O I X ,  M A L G R É  C E L A
M O N  O B S E S S I O N  E S T  D ' A I D E R  L E S  G E N S  D A N S  L E U R S  P A R C O U R S  I M M O B I L I E R .
P O U R  C E L A  J ' A I  D É C I D E R  D E  V O U S  O F F R I R  A V E C  G R A N D  P L A I S I R  M O N  G U I D E  C O N S E I L  P O U R  V E N D R E
S O N  B I E N  I M M O B I L I E R  E N  2 0 2 4 .

V O U S  P O U V E Z  L E  T É L É C H A R G E R ,  P A R T A G E Z  E T  J ' E S P È R E  P O U R R A  V O U S  A I D E Z  D A N S  V O T R E
D É M A R C H E .  B I E N  S U R  J E  R E S T E  À  V O T R E  D I S P O S I T I O N  P O U R  T O U T E S  V O S  Q U E S T I O N S  E T  J E  V O U S
S O U H A I T E  U N E  T R È S  B E L L E  V E N T E

https://www.facebook.com/hashtag/immobilier?__eep__=6&__cft__[0]=AZXOXzqGAt7FEZwKBpYC07xFc1WncCupc1hIOQxKE-9f0OTvx4nOIUsSfZhD5S5NIGrpeVX8Y1KUtcUmdEQXKSE9urmdtiWN2uGRRXnZnG-8JtyyWBnScidszdF3YMDqfPg&__tn__=*NK-R
https://l.facebook.com/l.php?u=https%3A%2F%2Fbit.ly%2F3OTjt4z%3Ffbclid%3DIwAR1E7O7jpWRIE3sE4hLs2SSFqnQKJPdIGPoAzb-ouar5exzYwTGY-Em58xA&h=AT0EkWNmgyomV2JPHpkgYXKGJ64ybaFiR0SZ3q7uSye0ozR5Q5_RwOsTlh7RXxw4eJyDnZu49KYO23zAmkYuJha_OOua37p9bC_pLU-oPB-xWE-3KEZ8hTAD1MGMC2l0NCZFPcrBD_6n71VkTz27&__tn__=-UK-R&c[0]=AT1B5NQ20Ncavri6JP08bn-Y2CwpPENvjqymJNg7xhToOzFrCVC_mIaRxl-Xc5YbRGNoTXvx7Wtsyn9RApOA1Xx3QREZ5Zpcgc4226OawkcGN_KiQglhmCOjnqioAKNmt0hITn1PNoR0jfhjLaxo-DrB2mdS_A
https://www.facebook.com/hashtag/maison?__eep__=6&__cft__[0]=AZXOXzqGAt7FEZwKBpYC07xFc1WncCupc1hIOQxKE-9f0OTvx4nOIUsSfZhD5S5NIGrpeVX8Y1KUtcUmdEQXKSE9urmdtiWN2uGRRXnZnG-8JtyyWBnScidszdF3YMDqfPg&__tn__=*NK-R
https://www.facebook.com/hashtag/appartement?__eep__=6&__cft__[0]=AZXOXzqGAt7FEZwKBpYC07xFc1WncCupc1hIOQxKE-9f0OTvx4nOIUsSfZhD5S5NIGrpeVX8Y1KUtcUmdEQXKSE9urmdtiWN2uGRRXnZnG-8JtyyWBnScidszdF3YMDqfPg&__tn__=*NK-R
https://www.facebook.com/hashtag/terrain?__eep__=6&__cft__[0]=AZXOXzqGAt7FEZwKBpYC07xFc1WncCupc1hIOQxKE-9f0OTvx4nOIUsSfZhD5S5NIGrpeVX8Y1KUtcUmdEQXKSE9urmdtiWN2uGRRXnZnG-8JtyyWBnScidszdF3YMDqfPg&__tn__=*NK-R


I M M O B I L I E R B Y P A T R I C K . F R

LES TYPES DE FISSURES
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Les fissures sur une maison peuvent être inquiétantes, mais il est essentiel de
comprendre qu’elles peuvent avoir différentes causes et implications. Voici un
aperçu des principaux types de fissures que l’on peut rencontrer :

Fissure verticale – qui peut être due à des mouvements du sol, des
fondations en retrait, ou des charges excessives .

1.

Fissure horizontale – souvent causée par des pressions latérales, des
problèmes de fondation ou des problèmes de drainage .

2.

Fissure en escalier – qui peut indiquer des mouvements différentiels entre
les parties de la structure .

3.

Fissure transversale – souvent liée à des contraintes structurelles ou des
variations de température .

4.

Fissure en faïençage – qui se présente sous forme de petites fissures
superficielles et peut résulter de l’âge de la maison ou de variations
d’humidité

5.

Il est important de surveiller attentivement les fissures sur votre maison et, si
nécessaire, de faire appel à des professionnels pour évaluer leur gravité et
recommander des mesures correctives appropriées.

DÉCOUVERTE DU QUARTIER SAINT-CARADEC À
HENNEBONT : ENTRE HISTOIRE ET LÉGENDES

Le quartier de Saint-Caradec, situé à Hennebont dans le
Morbihan en Bretagne, est imprégné d'histoire, de charme et de
pittoresque. Outre-Blavet, rive droite, Saint-Caradec est un des
plus anciens quartiers de la ville.
Au début du Moyen Age, il fait partie de la Paroisse de Caudan
avant de devenir lui-même Paroisse au XIIIe siècle.
A la Révolution, on lui refuse son statut de commune et il est
intégré à celle d’Hennebont. Il redevient Paroisse indépendante
en 1802.
Ce quartier a conservé de nombreuses maisons anciennes, ses
petites rues, son lavoir et sa fontaine sacrée datée 1732. Parmi
les maisons, on note les séchoirs à peaux de l’ancienne tannerie.
En haut du quartier, au Gorhleur, subsiste une ancienne croix de
chemin.
Ses rives bordées par le Blavet offrent un cadre enchanteur,
tandis que ses ruelles pavées et ses bâtiments anciens
témoignent du passé de la ville. Malgré sa quiétude, le quartier a
parfois été confronté à des défis, notamment des inondations et
des pannes d'électricité.
🌇 Caractéristiques du Quartier

Histoire:1.
Saint-Caradec est le berceau historique de Hennebont,
avec une ambiance calme et paisible qui contraste avec
son passé mouvementé

Localisation:2.
Niché le long des rives pittoresques du Blavet, Saint-
Caradec offre des vues magnifiques et un accès privilégié
à la nature environnante .

Architecture:3.
Les ruelles étroites et les maisons traditionnelles en
pierre donnent au quartier son caractère unique et son
charme authentique.

Défis:4.
Malgré sa beauté, Saint-Caradec a été confronté à des
défis tels que les inondations et les pannes d'électricité,
nécessitant des solutions pour assurer la sécurité et le
confort des résidents .

https://immobilierbypatrick.fr/blog/les-maisons-bretonnes/


420 000 €
113 m² soit 3 717 € / m²
Les honoraires sont à la charge du
vendeur.

VENTE MAISON 5
PIÈCES À KERVIGNAC
(56)

I M M O B I L I E R B Y P A T R I C K . F R

VENDRE AVANT D’ACHETER ?

5 6  N O U V E L L E S  -  A V R I L  2 0 2 4  6

Vendre avant d’acheter ?
Hier j’ai eu le cas lors d’un premier rendez-vous pour un avis de
valeur d’une maison. La cliente se posait cette question pour
son nouveau projet de vie.

Est ce qu’il faut vendre avant d’acheter ou acheter avant de
vendre son bien ?
La réponse : ça dépend.

Chaque situation est unique et nécessite une approche sur
mesure. Voici quelques points à considérer :

➡Si vous avez les moyens d'acheter avant de vendre, vous
pourriez devoir contracter un prêt relais. Cela signifie que vous
pourriez emprunter jusqu'à 70% de la valeur de votre bien
actuel. Cette option vous donne la flexibilité de chercher la
maison de vos rêves sans pression.

➡Si vous préférez vendre avant d'acheter, deux scénarios sont
possibles. Avec un peu de chance, les transactions peuvent se
chevaucher, vous évitant ainsi de trouver un logement
temporaire. Sinon, vous pourriez avoir besoin de trouver une
solution de logement intermédiaire (location, hébergement
chez un proche, Airbnb...) ce qui devra être pris en compte
dans votre budget.

Faire le choix entre vendre ou acheter en premier peut être
compliqué, mais pas de panique, je suis là pour vous guider à
chaque étape du processus.

N'hésitez pas à me contacter pour discuter de votre situation
spécifique et explorer ensemble les meilleures options 🏠

Tout savoir sur la déclaration d’impôt sur le
revenu.

La grande majorité des foyers fiscaux français fait aujourd’hui sa
déclaration d’impôt sur le revenu en ligne : c’est une obligation dès
lors que le foyer possède un accès à Internet, depuis 2019. La
déclaration de revenus est à effectuer chaque année au cours des
dates déterminées au préalable.

Pour effectuer sa déclaration d’impôt sur le revenu 2024 en ligne,
il vous faut vous connecter sur votre espace particulier sur le site
des Impôts. En règle générale, votre déclaration est préremplie. Il
vous faut vérifier les informations personnelles (situation familiale,
adresse, etc.) et les montants, compléter si d’autres montants sont
manquants, puis valider l’envoi.

QUAND DÉCLARER SES REVENUS EN 2024 ?

Vous vous demandez pour quelles dates vous devez faire votre
déclaration d’impôt en 2024 ? L’ouverture de la période de
déclaration aura lieu le 13 avril 2024 que vous déclariez vos
revenus en ligne ou non. La date limite de déclaration d’impôt en
2024 dépend de votre situation :

Pour les contribuables déclarant en version papier et résidant
en France, la date limite est le 22 mai 2023.
Pour les contribuables déclarant en ligne et résidant dans les
départements 01 à 19 (y compris non résidents), la date limite
est le 25 mai 2023.
Pour les contribuables déclarant en ligne et résidant dans les
départements 20 à 49 (y compris 2A et 2B), la date limite est le
1er juin 2023.
Pour les contribuables déclarant en ligne et résidant dans les
départements 50 à 976, la date limite est le 8 juin 2023.

Déclaration de don en ligne

Hormis les présents d’usage, les dons reçus doivent être déclarés à l’administration fiscale.
Depuis le 30 juin 2021, les contribuables peuvent effectuer cette déclaration en ligne.
Auparavant, le donataire devait remplir la déclaration Cerfa n°2735 et l’envoyer par courrier au
service de publicité foncière et d’enregistrement de son domicile. Désormais, cette démarche
peut être réalisée en ligne, via l’espace « Particuliers ».



I M M O B I L I E R B Y P A T R I C K . F R
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MON COUP DE COEUR

Pourquoi est-ce un chef-d'oeuvre ?
C'est ce qu'explique cet ouvrage, en
proposant une analyse inédite de 80
peintures et sculptures qui ont fait date dans
l'histoire de l'art. Concise, précise et
vivante,chacune des notices resitue l'oeuvre
dans son contexte, dévoilant ainsi ce qui l'a
rendue exceptionnelle. S'agit-il du sujet, de
la composition, de la technique ? Ou bien
plutôt du message, de la vision de l'artiste ?
De Sandro Botticelli à Andy Warhol, en
passant par Cézanne, Chagall et Hokusai, ce
livre conçu par des spécialistes nous invite
dans les coulisses de la création, en
redécouvrant l'ensemble de nos génies
artistiques

MON LIVRE DU MOIS

Éditeur(s)
Eyrolles
Auteur(s)
Andy Pankhurst, Lucinda
Hawksley

13.90 €

L ' A S S O C I A T I O N  H A B I T A T  E T  H U M A N I S M E ,  A C T I V E  D E P U I S  P L U S  D E  3 2  A N S ,  Œ U V R E
P O U R  L E  L O G E M E N T  E T  L ' I N S E R T I O N  D E S  P E R S O N N E S  E N  D I F F I C U L T É .  S O N
E N G A G E M E N T  S E  M A N I F E S T E  À  T R A V E R S  D I V E R S E S  A C T I O N S ,  T E L L E S  Q U E  L A
L O C A T I O N  D E  L O G E M E N T S  S É C U R I S É S  E T  L ' A C C O M P A G N E M E N T  D E S  B É N É F I C I A I R E S
V E R S  L ' A U T O N O M I E .
 A V E C  D E S  I M P L A N T A T I O N S  D A N S  D I F F É R E N T E S  R É G I O N S  D E  F R A N C E ,  H A B I T A T  E T
H U M A N I S M E  C O N T I N U E  D E  D É V E L O P P E R  S O N  R É S E A U  P O U R  R É P O N D R E  A U X  B E S O I N S
C R O I S S A N T S  D E  L A  S O C I É T É .  

D E P U I S  S A  C R É A T I O N  I L  Y  A  P L U S  D E  T R O I S  D É C E N N I E S ,  L ' A S S O C I A T I O N  H A B I T A T  E T
H U M A N I S M E  S ' E N G A G E  A V E C  D É T E R M I N A T I O N  D A N S  L A  L U T T E  C O N T R E  L E  M A L -
L O G E M E N T  E T  L A  P R É C A R I T É .  F O N D É E  S U R  D E S  V A L E U R S  H U M A I N E S  F O R T E S ,  C E T T E
O R G A N I S A T I O N  V I S E  À  O F F R I R  U N  T O I T  E T  U N  A C C O M P A G N E M E N T  A U X  P E R S O N N E S
E N  D I F F I C U L T É ,  F A V O R I S A N T  A I N S I  L E U R  R É I N S E R T I O N  S O C I A L E  E T
P R O F E S S I O N N E L L E .

U N E  D E S  P R I N C I P A L E S  A C T I O N S  D E  L ' A S S O C I A T I O N  C O N S I S T E  À  P R O P O S E R  D E S
L O G E M E N T S  S É C U R I S É S  À  D E S  L O Y E R S  M O D É R É S ,  P E R M E T T A N T  A I N S I  À  D E S
F A M I L L E S  O U  D E S  I N D I V I D U S  E N  S I T U A T I O N  D E  P R É C A R I T É  D E  R E T R O U V E R
S T A B I L I T É  E T  D I G N I T É .  M A I S  H A B I T A T  E T  H U M A N I S M E  V A  A U - D E L À  D E  L A  S I M P L E
M I S E  À  D I S P O S I T I O N  D E  L O G E M E N T S .  E N  E F F E T ,  E L L E  A S S U R E  U N  S U I V I
P E R S O N N A L I S É  D E S  B É N É F I C I A I R E S ,  L E S  A C C O M P A G N A N T  D A N S  L E U R  P A R C O U R S
V E R S  L ' A U T O N O M I E ,  L ' E M P L O I  E T  L ' I N T É G R A T I O N  S O C I A L E .

https://www.eyrolles.com/Accueil/Editeur/6/eyrolles/
https://www.eyrolles.com/Accueil/Auteur/andy-pankhurst-120622/
https://www.eyrolles.com/Accueil/Auteur/lucinda-hawksley-120623/
https://www.eyrolles.com/Accueil/Auteur/lucinda-hawksley-120623/


IMMOBILIER
VENDRE - GESTION LOCATIVE
Pour vendre, louer entre particuliers mais pas seul

www.immobilierbypatrick.fr

Patrick Kervadec

TRANSACTION - LOCATION - GESTION 

06 52 74 57 84

https://www.facebook.com/kervadecpat
https://www.youtube.com/channel/UC4fkWrTdJxke1PKMlujPHKw
https://www.instagram.com/patrick_kervadec_consultant/
https://www.linkedin.com/in/patrick-kervadec/

